Nacrt prijedlog

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 13. Zakona o podrucjima posebne drzavne skrbi ("Narodne novine", br. 86/08 i
57/11), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj . godine, donijela

UREDBU O IZMJENAMA 1 DOPUNI UREDBE
O UVJETIMA ZA KUPNJU OBITELJSKE KUCE
ILI STANA U DRZAVNOM VLASNISTVU NA PODRUCJIMA POSEBNE
DRZAVNE SKRBI

Clanak 1.

U Uredbi o uvjetima za kupnju obiteljske kuce ili stana u drzavnom vlasnistvu na podrudjima posebne
drzavne skrbi (»Narodne novine« br. 19/11 1 56/11) u ¢lanku 5. stavku 2. iza rije¢i: "OIB-u" zarez se
zamjenjuje tockom, a rijeci: "potvrdu da nije ostvareno pravo na stambeno zbrinjavanje po nekom
drugom propisu, a na teret drzavnog proracuna” brisu se.

Clanak 2.

U ¢lanku 6. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi: "Ugovor sadrZi odredbu u slucaju da se bilo
kad utvrdi da kupac kuée ili stana nije ispunjavao uvjete za kupnju kuce ili stana po ovoj Uredbi
ugovor se raskida, ako je to jos moguce, a ako nije mogudée kupac je duzan platiti Republici Hrvatskoj
razliku do pune trzi$ne vrijednosti kupljenog stana".

Clanak 3.

U ¢lanku 7. stavku 1. rijeci: "etalonska cijena utvrdena Zakonom o dru$tveno poticanoj stanogradnji
(»Narodne novine« br. 109/2001,82/2004,76/2007 i 38/2009)" zamjenjuju se rije¢ima: "5 270,62 kn po
m?2 povrsine kuce ili stana."

Clanak 4.

Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim novinama".

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,
Predsjednik

Zoran Milanovié¢



OBRAZLOZENJE

Temeljem ¢lanka 13. Zakona o podrucjima posebne drzavne skrbi ("Narodne novine" br. 86/08 i
57/11) donesena je Uredba o uvjetima za kupnju obiteljske kuée ili stana u drZavnom vlasni$tvu na
podru¢jima posebne drzavne skrbi ("Narodne novine" br. 19/11 i 56/11) kojom se ureduje pravo na
povoljnu kupnju obiteljske kuce ili stana u drzavnom vlasnistvu korisnicima stambenog zbrinjavanja.

Korisnicima stambenog zbrinjavanja omogucuje se kupnja obiteljske kuée ili stana po povoljnim
uvjetima. Cijena objekta odreduje se u iznosu etalonske cijene gradenja utvrdene Zakonom o
drustveno poticanoj stanogradnji po m2. Ta prodajna cijena nekretnine umanjuje se slijedeéim redom:
- za trenutno stanje gradevinske vrijednosti nekretnine uzimajuéi u obzir starost i eventualna ostecenja,
- vlastita ulaganja,

- skupinu podrucja posebne drzavne skrbi po Zakonu o podru¢jima posebne drzavne skrbi, popust za
prvu skupinu podrucja posebne drzavne skrbi iznosi 50%, popust za drugu skupinu podrucja posebne
drzavne skrbi iznosi 33%, popust za trecu skupinu podrucja posebne drzavne skrbi iznosi 20%,

- na nadin placanja, kod jednokratne isplate kupcu se na prodajnu cijenu odobrava popust od 50%.
Kupac se moZe odluciti na obro¢nu otplatu koja ne moZe biti duZa od 25 godina od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji. Kod kupnje kuce ili stana uz obro¢nu otplatu upisuje se zaloZno pravo u korist
Republike Hrvatske i to za iznos prodajne cijene. Obveza se unosi u ugovor o kupoprodaji i evidentira
se u zemljiSnim knjigama prilikom prijenosa vlasnistva.

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja svake godine objavljuje Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja. Prodaja stanova i kuca na podru¢jima posebne drZzavne skrbi je zapocela krajem 2007.
godine. U pocetku prodaje podatak o etalonskoj cijeni gradenja ("Narodne novine" broj 69/05) iznosio
je 5.246,62 kn odnosno 700,00 eura. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja za 2008. godinu i za 2009.
godinu ("Narodne novine" broj 67/09) iznosio je 5.808,00 kn odnosno 775,43 eura, a za 2012.
godinu iznosi 6 000,00 kn odnosno 798,87 eura. Dakle etalonska cijena gradenja se povecava tijekom
postupka prodaje.

Korisnici stanova i kuca izrazili su odmah na pocetku prodaje spremnost za kupnju drzavnih stanova i
kuéa na podru¢jima posebne drzavne skrbi koje su dobili u najam prema Zakonu o podrudjima
posebne drzavne skrbi. Medutim, svi korisnici nisu odmah mogli kupiti navedene nekretnine zbog
neuredenosti vlasniStva nekretnine i sporosti uknjizbe. Do 2007. godine gotovo niti jedan stan na
podru¢jima posebne drzavne skrbi nije bio uknjiZen kao vlasni$tvo Republike Hrvatske, ili
kupoprodaja nije bila moguca zbog obnove stambenih zgrada koja je trajala. Korisnici stanova i kuc¢a
nisu odgovorni §to ranije nisu otkupili tu imovinu.

Zbog promjene etalonske cijene gradenja u tijeku postupka prodaje, pravni prednik Ministarstva
regionalnoga razvoja i fondova Europske unije je 2008. godine zatraZilo misljenje o primjeni etalonske
cijene gradenja od Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Njihovo stajaliSte je bilo da se
treba primjenjivati etalonska cijena gradenja koja je bila na snazi kada je zapoCeo postupak prodaje
stanova odnosno kuca. Krajem 2011. godine pojedina opéinska drZzavna odvjetniStva u postupku
davanja miSljenja o pravnoj valjanosti ugovora o kupnji traZe da se u obraCun cijene stana uvrsti nova
etalonska cijena gradenja. Radi ujednaCenog postupanja svih pravnih subjekata u postupku prodaje po
Uredbi o uvjetima za kupnju obiteljske kuce ili stana u drzavnom vlasni$tvu na podrucjima posebne
drzavne skrbi predlazemo propisivanje fiksne osnovice za utvrdivanje prodajne cijene kuce ili stana.

Korisnici stanova i kuca nisu odgovorni $to ranije nisu otkupili tu imovinu, nego su na to utjecale
druge objektivne okolnosti na koje korisnici nisu mogli utjecati. Buduéi da je cijena po m2 u podetku
prodaje iznosila 700,00 eura smatramo da se po istoj cijeni treba omoguditi okup svim podnositeljima
zahtjeva za kupnju.

U tom smislu predlaZe se izmjena predmetne Uredbe na nacin da se utvrdi fiksna osnovica za prodaju
kuce iii stana na podru€ju posebne drzavne skrbi u vrijednosti od 5 270,62 kn po m2 §to po srednjem
deviznom tecaju Hrvatske narodne banke na dan 20. studenog 2012. godine iznosi 700,00 eura.



Osim izmjene koja se odnosi na etalonsku cijenu gradenja, ovom izmjenom Uredbe predlaze se
olakSavanje i ubrzanje postupka kupoprodaje na nacin da se za ovaj postupak pribavljaju samo nuzni
dokumenti. Smatramo da u postupku kupoprodaje nije potrebno pribavljati ofitovanja drugih drZzavnih
tijela o tome je li podnositelj zahtjeva za kupnju ostvario pravo na stambeno zbrinjavanje na teret
drzavnog prorafuna, jer su ti podaci pribavljeni i utvrdeni u postupku stambenog zbrinjavanja po
Zakonu o podrugjima posebne drzavne skrbi.

Do sada je evidentirano ukupno 2.584 zahtjeva za kupnju od ¢ega je rijeSeno 1.725 zahtjeva za koje su
izradeni ugovori o kupoprodaji, te je preostalo za rijesiti 859 zahtjeva za kupnju. Rok za podnoSenje
zahtjeva za kupnju je otvoren, te je za oSekivati povecanje broja zahtjeva za kupnju.

Kako bi se svim podnositeljima zahtjeva za otkup drzavnih stanova i kuca na podruéjima posebne
drzavne skrbi omogucila kupnju po jednakim uvjetima i kako bi se taj postupak ubrzao, predlaZzemo
donosenje Uredbe o izmjenama Uredbe o uvjetima za kupnju obiteljske kuce ili stana u drzavnom
vlasni$tvu na podru¢jima posebne drzavne skrbi.

PredloZena izmjena i dopuna Uredbe o uvjetima za kupnju obiteljske kuce ili stana u drzavnom
vlasni$tvu na podru¢jima posebne drZzavne skrbi nema fiskalni u¢inak na Drzavni proradun Republike
Hrvatske. Clankom 16. Uredbe ("Narodne novine" br. 19/11 i 56/11) propisano je da su sredstva od
prodaje obiteljskih kuca i stanova u drzavnom vlasni§tvu na podrucjima posebne drzavne skrbi prihod
jedinica lokalne samouprave. Namjena tih sredstava takoder je propisana Uredbom na nadin da se
uplacdena sredstva mogu koristiti za izgradnju i obnovu komunalne infrastrukture, stambeno
zbrinjavanje, izgradnju socijalnih stanova te podizanje standarda stanovanja.



